REFERAT

af ordinaer generalforsamling i E/F SLOTSGARDEN afholdt den 2. maj 2022 med fol-
gende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Valg af stemmeoptaellingsudvalg.

3. Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.

4. Forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab med pdtegning af revisor.

5. Godkendelse af det kommende 8rs driftsbudget, herunder fastszettelse af starrelsen
af de i § 5 omhandlede arsydelser fra medlemmerne.

6. Eventuelle forsiag.

a) Bestyrelsen stiller forslag til aendring af vedtaegternes § 10, punkt 1, § 14, afsnit
log§6b, stk. 1.

(Se medsendte forslag).

b) Bestyrelsen stiller forslag om, at generalforsamlingen bemyndiger bestyrelsen til
at igangseette ngdvendige arbejder for renovering af svalegange i nr. 8-10.
(Se medsendte forslag).

c) Bestyrelsen stilier forslag om betingelser mv. for opsaetning af altaner.
(Se medsendte forslag).

d) Forslag fra Nanne Olsen og Per Rosberg vedrgrende tilfgjelse til vedtasgternes §
6 b, stk. 1.

e€) Forslag fra Mikkel Kristensen vedrgrende rdderetten foran butikkerne Gammel
Hovedgade 10 A-F.

f) Forslag om korrektion for varmetab for lejligheder Gammel Hovedgade 10 A-F.

7. Valg af formand for bestyrelsen for s8 vidt denne afgsr.
Formanden er farst pa valg i 2023.

8. Valg af medlemmer til bestyrelsen.
Per Bjerregaard udtraeder af bestyrelsen, hvorfor der skal veelges et nyt bestyrel-

sesmedlem.
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9. Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen.
10.valg af revisor.

11.Eventuelt.

Ad 1

Generalforsamlingen valgte énstemmigt Allan Glud som dirigent og referent. Han oply-
ste, at generalforsamlingen var indkaldt ved skrivelse af 12. april 2022 med dagsor-
den.

Ad 2

Det valgte stemmeoptzellingsudvalg konstaterede, at der var fremmgdt medlemmer
personligt og ved fuldmagt med et samlet fordelingstal pa 7007,60 men medlemmer
med et samlet fordelingstal pd 3010,40 var fraveerende.

Ad 3

Bestyrelsens skriftlige beretning var fremsendt til medlemmerne forud for generalfor-
samlingen.

Der var ingen bemaerkninger til beretningen.

Ad 4

Allan Glud forelagde &rsrapporten for 2021. Arets resultat var et overskud p8 kr.
276.752, som blev overfgrt til foreningens reserver.

Allan Glud gennemglk de enkelte poster med tilhgrende noter samt foreningens status,
hvorefter drsrapporten blev énstemmigt godkendt.

Ad 5

Allan Giud forelagde udkast til budget for 2022. Han oplyste, at feaellesudgifterne var
forhgjet med 3% pr. 1. januar 2022 med baggrund i en tidligere beslutning herom.

Han gennemgik de enkelte budgetposter og bemaerkede, at der samlet set er afsat kr.
345.000 til reparation og vedligeholdelse af ejendommen.

Der var endvidere i budgettet medtaget en post pd kr. 500.000 til brug for renovering
af svalegangene. Der henvises til bestyrelsens forslag herom.

Der var ingen bemaerkninger til budgettet, som blev énstemmigt godkendt.

Ad 6 a

Bestyrelsen oplyste, at man trak forslaget om aendring af vedteegternes § 10, punkt 1.



Bestyrelsen motiverede sit forslag om aendring af vedtaegternes § 14, afsnit 1, idet
zendringen medfgrer, at der hvert ar pa@ den ordinare generalforsamling kan vaelges
1-2 suppleanter mod nu 2,

Der var ingen, som havde bemaerkninger til dette forslag, som herefter blev énstem-
migt vedtaget.

Bestyrelsen oplyste, at man trak forslaget om aendring af vedtzegternes § 6 b, stk. 1,
idet bestyrelsen henviste til det af Per Rosberg stillede forslag.

Ad6b

Bestyrelsen motiverede sit forslag om, at generalforsamlingen godkender, at bestyrel-
sen kan pabegynde renovering af ngdvendige betonreparationer p& svalegange. Der
var indhentet tilbud herp8. Det blev oplyst, at det var ngdvendigt at pdbegynde disse
arbejder nu, idet man i modsat fald risikerede yderligere betonskader.
Generalforsamlingen godkendte énstemmigt bestyrelsens forslag.

Ad 6 c

Bestyrelsen motiverede sit forslag vedrgrende opsaetning af altaner.

Det var bestyrelsens opfattelse, at man gnsker at fa en endegyldig afklaring af med-
lemmernes stillingtagen til opsatning af altaner pd de forskellige facader.

Der var i forslaget henvist til facader betegnet "A-G".

Det blev oplyst, at de medlemmer, der tidligere har faet tilladelse til opseetning af al-
taner, fortsat kan opretholde denne tilladele.

Forslaget forudsaetter fortsat, at i det omfang generalforsamlingen godkender, at der
kan opseettes altaner pa en specifik facadedel, at betingelser og vitkar for opseetning
af a skal godkendes af ejerforeningen samt tillige af Hgrsholm Kommune.

De enkelte punkter i forslaget blev herefter sendt til afstemning.

Facade A

For oPsaetning af altaner p& facadedel A stemte medlemmer med et samlet fordelings-
tal pa 5108,83 for, mens medlemmer med et fordelingstal pa 1465,64 stemte imod,
og medlemmer med fordelingstai 433,13 stemte blankt.

Facade B

For opsaetning af altaner pd facadedel B stemnte medlemmer med fordelingstal p3
5108,83 stemte for, medlemmer med fordelingstal pa 211,66 stemte imod og med-
lemmer med et fordelingstal pa 1687,11 stemte blankt.

Facade C, D, Eog F

For opszetning af altaner pa facadedel C, D, E og F stemte medlemmer med et forde-



lingstal pd 4293,09 for, medlemmer med et fordelingstal pa 2714,51 stemte imod. In-
gen stemte blankt.

Generalforsamlmgen godkendte sdledes ikke med det forngdne flertal, at der kan op-
seettes altaner pa facadedel C, D, E og F.

Facade G

For opsaetning af altaner pa facadedel G stemte fordelingstal pd 4917,99 for, medlem-
mer med et fordelingstal p8 1676,59 stemte imod, og medlemmer med fordelingstal
413,13 stemte blankt.
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Forslag om tilladelse til at opszette altaner pa facaden, A, B og G, blev vedtaget med
mere end 2/3 af det fremmgdte fordelingstal, men |kke med 2/3 af det samlede forde-
lingstal, hvorfor forslaget skal endellgt godkendes pa en ekstraordinzer generalforsam—
ling, der afholdes inden 8 uger, og pa denne kan forslag A, B og G godkendes, sfremt
medlemmer med et fordelingstal pa 2/3 af det fremmgdte fordelingstal stemmer for.

Ad6d

Per Rosberg motiverede sit forslag om tilfgjelse til vedtaegternes § 6 b, stk. 1. Forsla-
get medfgrte, at et medlem fremover med bestyrelsens forudgaende skriftlige godken-
delse kan opsatte eller nedtage en altaner p3 tidligere godkendte facader. Nedtagning
at dette skal ske i overensstemmelse med de af ejerforeningen fastsatte retningslinjer
for opsaetning/nedtagning af altaner i ejendommen.

Efter dreftelse af forslaget blev dette sat til afstemning, cg medlemmer med forde-
lingstal pd 5319,78 stemte for forslaget, medlemmer med et fordelingstal pd 1253,98
stemte imod,0og medlemmer med fordelingstal 413,13 undlod at stemme.

Forslaget blev ikke endeligt vedtaget, idet forslaget ikke blev vedtaget med 2/3 af det
samlede fordelingstal, men til gengaeld med 2/3 af det pd generalforsamlingen vasren-
de fordelingstal.

En endelig vedtagelse af forslaget forudsatter herefter, at forstaget p@ en ny general-
forsamling bliver vedtaget med minimum 2/3 af de pa generalforsamliingen veerende
fordelingstal.

AdGe

Mikkel Kristensen motiverede sit forslag om disponering af raderetten foran butikker-
ne.

Allan Glud oplyste, at arealet foran butikkerne er et faellesareal, og at butikkernes for-
holdsvis stgrre fordelingstal ikke haanger sammen med en ret til at disponere over det-
te areal.

Han tilfgjede, at en bestyrelsen kan meddele tilladelse til, at butikkerne kan udgve en
vis brugsret med henblik pa at synligggre butikkerne.



Forslaget kom ikke til afstemning.

Mikkel Kristensen oplyste, at han ikke i tilstreekkeligt omfang blev kompenseret for det
varmetab, der er forarsaget af den noget udsatte beliggenhed og dermed varmetab.

Allan Glud redegjorde for, hvorledes varmeregnskabet og fordelingen heraf er sam-
mensat, og at Mikkel Kristensen allerede kompenseres for den udsatte beliggenhed,
idet der pé de enkelte radiatorer fraregnes 10-30% som falge af den udsatte beliggen-
hed.

Forslaget kom ikke til afstemning.
Ad 7
Foreningens formand, Magnus Johan Djurhuus, var ikke pa valg.

Ad 8

Per Bjerregaard var udtradt af bestyrelsen, hvorfor der skulle valges et nyt bestyrel-
sesmedlem.

Generalforsamlingen valgte
Jargen Smith

Gammel Hovedgade 14, 2. tv.
2970 Hgrsholm.

Herudover bestar bestyrelsen af
Formand

Magnus Johan Djurhuus
Gammel Hovedgade 8, 1. sal
2970 Hgrsholm.

Francoise Qvistgaard

Gammel Hovedgade 8, 3.-22
2970 Hgrsholm.

Ad9

Som suppleanter til bestyrelsen blev valgt:
Mikkel Walbum Kristensen
Gammel Hovedgade 10 Eog F
2970 Hegrsholm.

Gert Vesterlund

Gammel Hovedgade 8, 1.-10
2970 Hgrsholm.

Ad 10

Revida Revision



Taekkemandsvej 1
4300 Holbaek

blev genvalgt som revisor.

Der var spgrgsmal til bestyreisen vedrgrende den tidligere besluttede renovering af

garager. Det blev oplyst, at udgiften ved depne renovering skai afholdes med 50% fra
ejerforeningen og 50% fra garageejerne,

Bestyrelsen vil indhente et nyt tilbud p3 arbejdets udfarelse og derefter invitere til et
mgde med garageejerne,

Det blev oplyst, at det var muligt at parkere | gdrden mod syd.

Der var spargsmal tll behovet for Istandsasttelse af opgangsdgre | Gammel Hovedgade
8 0g 10.
Der var spgrgsmal tii at opseetning af en yderligere hjertestarter.

Generalforsamlingen havet.

Som dirigent og refarent

For bestyrelsen

Allan Glid~" ﬁﬁﬁﬁé‘;&ﬁm?,
formand -
;
AV
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Beretning 2021/2022

Ved den seneste generalforsamling var der gnske om oplysninger om foreningen, f.eks. ved en
hjemmeside. Dette er nu lavet, s3 foreningen bdde har en hjemmeside E/F Slotsgirden og en
Facebook-gruppe, som bade ejere og lejere kan s@ge om adgang til.

Vi opfordrer bade ejere og lejere til at besgge ejerforeningen pé nettet, hvor der er praktisk info mm.
Der er blevet afholdt en ekstraordinaer general forsamling for at afsiutte punkterne vedrgrende
altaner. Desvaerre kunne der ikke stemmes om et fzlles altanprojekt. Bestyrelsen havde planer om at
afholde endnu en ekstraordinaer generalforsamling inden arsskiftet, men blev hindret af corona-
restriktionerne. Derfor bliver bestyrelsens samlede forslag farst lagt frem i dag p& den ordinzere
generalforsamling.

Der er foretaget en energimaerkning af ejendommen, som netop er sendt ud til medlemmerne. Vi fik

energimarkning C. Rapporten bliver ogsd brugt i bestyrelsens arbejde med vedligeholdelse og
forbedring.

Retssagen mod ejerforeningen med krav om betaling af ‘gamle’ skader ifm. gennemrenovering af en
erhvervsejerlejlighed til bolig er nu afsluttet. Den 28. oktober var retssagen for retten i Helsinggr, og
afggrelsen endte ud til ejerforeningens fordel, og foreningen blev frifundet. Det har dog kostet
ejerforeningen meget tid og penge, der er ingen vindere i denne sag.

Fremadrettet vil foreningen stadig sta fast pd, at medlemmer, som gnsker at gennemrenovere en
ejerlejlighed, selv ma sté for udgifterne til dette og husk at tjekke vedtaegterne for regler herom.

Nu kan vi igen se fremad og planlaegge renoveringer mm., nar nu risikoen for en udgift med mulighed
for at koste os en stor del af vores formue er afsluttet.

Vi har faet opdateret tilbud pa svalegangene med membran pd daskket, som skal beskytte gangene
mod storm og regn. Vandet siver igennem betonen og er en trussel mod bzerejernene, og malingen
skaller af pa undersiden/loftet for etagen nedenunder. Vores bygningsradgiver har indhentet flere
tilbud, hvor det billigste tilbud har vi faet opdelt i 3 alt omfanget. Det billigste koster ca. % mio. kr.
med kun membran, de gvrige inkl. diverse maling koster op til 1 mio. kr. Vi vil gerne gennemfgre det
billigste, hvor maling pad undersiden mv. mé vente, til betonen er helt ter.

Vi har ogsd gang i projekterne udluftning af krybekeelder samt nye garageporte. Tilbud pa
garageportene var udlgbet, vi haber priserne holder, si projekterne kan udfgres snarest.

Stormen har taget fat i eiendommen, ikke mindst ved nr. 14. Her er kvist mod parkeringspladsen og
vinduerne i opgangen repareret med en midlertidig Igsning, sa der ikke kommer vand ind. Dette holder
nu, og den endelige reparation og renovering af disse ting kommer med ind i planlaegning af fremtidige
arbejder. Renovering af vinduer i opgang i nr. 14 vil dog kraeve inddragelse og godkendelse af Slots-
og Kulturstyrelsen, idet ejendommen er bevaringsvaerdig {bevaringsvaerdi 3).



Heiberggarden har forslag med ladestandere til el-biler. Der er aftalt mgde med deres kontakt pa
projektet, Eivin, som har overtaget efter deres mangeéarige formand Otto. Vi vil gerne arbejde pd en
faelles I@sning, som passer begge ejerforeninger.

Der har vaeret udfordring med trailer p& den lille bagerste p-plads. Der kan kortidsparkeres der ifm.
brugen af denne. Opmagasinering/langtidsparkering af keretgijer til ikke persontransport er IKKE pa
nogen som helst made tilladt. Husk ved udlejning at gore lejerne opmaerksomme pé dette.

Det er heller ikke tilladt at spzerre af i gdrden. Garage ejerne og brugerne skal kunne komme til deres
garager og parkeringspladserne i girden.

Der skal lyde tak til det store arbejde i Haveudvalget, og vi ser frem til de effektive og produktive
havearbejdsdage. Affaldscontainerne arbejdes der stadig pd, ikke mindst forberede de kommende
skeerpede krav til affaldssortering med bioaffald mv. Antallet af forskellige containere bliver ikke
mindre fremover.

De frivillige i nr. 12 og 14, der ordnede bedet foran opgangene, skal have en stor tak. Det pyntede at
fa kiippet buskene og ryddet op i bedet ©

En samlet tak til alle de frivillige | vores Haveudvalg, Altanudvalg m.m., som har ydet en indsats for
vores forening.

Per Bjerregaard takker af efter en lang arrackke i bestyrelsen. Det har vaeret en forngjelse at arbejde
sammen med Per, der som oftest har lagt hus til vores mgder.

Der skal lyde en meget STOR tak for dit store arbejde igennem de mange &r for ejerforeningens bedste
ve og vel.

iMed venlig hilsen

Bestyrelsen





