1

DEAS

EJENDOMS-
ADMINISTRATION

Ejd.nr. 108-211

REFERAT

E/F Slotsgarden - ordinzer generalforsamling

Mgdested: Kulturhus Trommen, Spies salen, Bibliotekstorvet 1, 2970 Hgrsholm
Mgdedato: 25. marts 2015, kl. 18:00
Fremmgdte: Der var reprasenteret 30 af foreningens 52 lejligheder, repraesenterende

5.735,77 af ejendommens i alt stemmeberettigede 10.018 fordelingstal.

Dagsorden

1. Valg af dirigent og referent.

2. Valg af stemmeopteellingsudvalg

S Bestyrelsens beretning for det senest forigbne ar.
4, Forelaeggelse af 8rsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
5 Indkomne forslag.

6. Forelaeggelse af budget til godkendelse.

o Valg af formand

8. Valg af bestyrelsesmediemmer

9. Valg af suppleanter til bestyrelsen.

10. Valg af revisor.

11. Eventuelt.

1. Valg af dirigent og referent.
Formanden bgd velkommen til de fremmgdte og foresiog Per Holm fra DEAS A/S som dirigent. Forslaget
blev enstemmigt vedtaget.
Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indvarsiet og afholdt i henhold til vedtaegter-
nes bestemmelse, samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig.

2. Valg af stemmeoptallingsudvalg
Per Holm og Mie Edelved fra DEAS A/S blev valgt.

3. Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne &r.
Bestyrelsens beretning var udsendt i sin skriftlige form sammen med indkaldelsen til generalforsamlin-
gen. Formanden fremhaevede kort i overskrifter beretningens indhold.

Der blev igen drgftet muligheden for at aendre fordelingen af udgifterne saledes, at begge bygninger blev
tilgodeset. Dirigenten oplyste, at ogsd denne Igsning vil kraeve enstemmighed.

Herefter blev beretningen taget til efterretning.

DEAS A/S Regionskontorer:
Dirch Passers Allé 76 Tel +45 70 30 20 20 Aalborg
2000 Frederiksberg info@deas.dk Aarhus

www.deas.dk cvr. 20 28 34 16 Kolding



14

DEAS

4. Forelaggelse af drsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
Mie Edelved fra DEAS A/S fremlagde arsregnskabet for 2014. Regnskabet viste resultat pd kr. 401.588,-,
som var overfprt til foreningens egenkapital, der herefter pr. 31. december 2014 udgjorde kr. 448.264,-.

Der fremkom enkelt afklarende spgrgsmal. Arsregnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.

5. Indkomne forslag.
Der var ikke indkommet forslag til behandling p8 ejerforeningens generalforsamling.

6. Forelaggelse af budget til godkendelse.
Mie Edelved fra DEAS A/S gennemgik bestyrelsens budgetforslag for 2015 herunder bestyrelsens forslag
om forhgjelse af feellesudgifterne. Forhgjelsen af faellesudgifterne vil ske ved opkreevningen fra ejerfor-
eningen pr. 1. juli 2015 og med samtidig efterregulering for perioden 1. januar 2015 - 30. juni 2015.

Per Rosberg gennemgik den reviderede vedligeholdelsesplan som blev omdelt pa generalforsamlingen. .
Vedligeholdelsesplanen var aendret sdledes, at bestyrelsen foreslog udgifter til Isbende vedligeholdelse pa
kr. 660.500,-, hvilket betgd et budgetteret underskud p& kr. 171.500,-.

Der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal fra forsamlingen.
Det fremlagte budget for 2015 blev enstemmigt godkendt som nedenst8ende:

BUDGET
2015

Indtaegter:
Aconto E/F-bidrag......cocveviiiiiiiiiiiiniiiiienens 1.247.000
Vaskeriindtaegter.......ccoovviiiiiiiciii s 8.000
Andre indtaegter.......ocooiiiiiiii e 9.000
0 ET [ crpnoasgr i N . I . 1.264.000
Indtaegteri alt.........oviiicrvc i cnsnrcinnn 1.264.000
Udgifter:
Forbrugsafgifter
Faelles el 40.000
VAN primamimamssins s s s i s 130.000
ReNOVation......coovviiiic i 105.000
@vrige afgifter.........coiiiiiiniiiiriir e 2.000
Forsikringer og abonnementer
oY ] g e =] N 70.000
Abonnementer.. ..o iiiiciiiii 39.000
Viceveert/renholdelse
Ejendomsservice (vicevaert).....oocovrvevnviennnnne. 186.000
Snerydning/vejsalt.......ccicveiriiiiiiciniiinenn 45.000
Drift af faelleslokale.........covviiiniiniieiiiinnanns 5.000
Administrationshonorar
Administrationshonorar, DEAS A/S................ 99.000
@vrige administrationsomkostninger
ReViSOr... . msimas simssi o s e i sstiuis s Sraniiis 14.000
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Udarbejdelse af varmeregnskab.................... 24.000
Madeudgifter........oviiiiiiiiiiicii 6.000
DIVEISE wivviuiiianineiisaenursesniesersasinnrsnsarassnras 10.000
Lobende vedligeholdelse

Lobende vedligeholdelse........cviiiiiiiiiiieninns 660.500
Samlede udgifteri alt........ccvvarvrminienaeens 1.435.500
Arets resultat.......coccmerreeriininisniinnnn, -171.500

7. Valg af formand
Formand Jorn Langvad var pa valg og snskede ikke at genopstille.

Per Rosberg gnskede at opstille til formandsposten og blev valgt enstemmigt og uden modkadidatter.

8. Valg af bestyrelsesmedlemmer
Da Per Rosberg var valgt til formand, skuile der vaelges to bestyrelsesmedlemmer til bestyrelsen. Et med-

lem for en etdrig periode og et mediem for en todrig periode.

Claus Lillelund var p8 valg og snskede at genopstille men ogsa Per BJerregaard og Jgrn Langvad gnskede
begge, at opstille til bestyrelsen Jorn Langvad blev enstemmigt valgt for en etdrig periode og Per Bjerre-
gaard blev valgt for en todrig periode.

Bestyrelsen konstituerede sig efter generalforsamlingen og er herefter saledes sammensat:

Per Rosberg ejer af 8, 2. sal lejl. 14 (formand) (pa valg i 2017)
Jgrn Langvad ejer af 10 D m. fl. (pd valg i 2016)
Per Bjerregaard ejer af 14, st. tv (pd valg i 2017)

9. Valg af suppleanter til bestyrelsen.
Claus Lillelund opstillede som suppleant til bestyrelsen og Susanne Vissing var villige til genvalg som
suppleant. Begge blev enstemmigt valgt uden modkandidater.

Suppleanterne er herefter falgende:

Claus Lillelund ejer af 10C (pd valg i 2016)
Susanne Vissing ejer af 14, st. th (pé valg i 2016)

10. Valg af revisor.
Der var genvalg af revisionsfirmaet Christensen Kjserulff.

11. Eventuelt.
Bestyrelsen havde taget et gnske fra sidste ars generalforsamling til efterretning. Bestyrelsen var derfor i
gang med at revidere ejendommens husorden. Bestyrelsen gnskede generalforsamlingens bemeerkninger
til en ny husorden. Der fremkom mange forslag til eendringer, som bestyrelsen vil tage med i deres over-

vejelser til ny husorden.
Det blev naevnt, at affaldsskakten ofte er tilstoppet, bestyrelsen er opmaerksomme pa problemet.

Dirigenten haevede generalforsamlingen og takkede de fremmgdte for en god og saglig debat. General-
forsamlingen blev afsluttet kl. 19:30.
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Bilag D Hovedpunkter i arsberetningen for 2014 (bestyrelsen beretter)
Begivenheder 2014:

Budgettet blev tilpasset det stigende niveau for vedligeholdelse, sa ejerforeningen i september 2014
kunne iveerksaette farste fase af renoveringen af vand- og varmeinstallationer. | selve varmecentralen
udskiftedes pumper og reguleringsventiler m.v. for ca. 120.000 DKK.

| 2015 paregnes udfart VVS arbejder pa rarsystemernes cirkulation- og afspaerringsventiler i ejen-
dommenes keeldre. Mere information, indhentet fra rddgivende ingenigr, gives pa generalforsam-
lingen.

| marts 2014 opsiges, med et ars varsel til marts 2015, en mattelejeaftale med Sophus Berendsen.
Udgiften har veeret ca. 14.000 DKK arligt.

Affaldsorganiseringen i sommeren 2014:

| mindst et arti har der vaeret for fa affaldscontainere pa ejendommene. Men i lgbet af sommeren er
der kommet 2 affaldscontainere mere. Det er sket uden merudgifter for ejerforeningen i den
affaldsaftale vi har med kommunen.

Et overfladigt abonnement pa en saerlig container (fra firmaet Marius Pedersen) er samtidig stoppet.
Der spares ca. 8.500 DKK arligt.

| oktober 2014 initieres, gennem et DEAS rabattilboud, en betydelig prisreduktion pa OTIS
serviceeftersyn pa elevatoren i Gl. Hovedgade 14. Fra ca. 12.000 DKK til ca. 4.200 DKK arligt. Til
grundlag for tilbuddet ligger et aendret lovkrav om antal arlige eftersyn.

| efteraret 2014 trimmes haveanlaegget syd for altangangsbygningen; og tagrender pa hotelbyg-
ningen renses for blade ved efterarets slutning.

Der udfgres i arets sidste kvartal facadereparationer pa hotelbygningen.

Omkring arsskiftes 2014/2015 startedes opbygningen af en hjemmeside for ejerforeningen:
www.efslotsgaarden.dk

Det sker med frivilig arbejdskraft fra ejerside.

De arlige tekniske udgifter ligger omkring 355 DKK.

Opbygningen starter med de mest basale ting, tilgeengeligt for alle.

Senere suppleres med en hjemmesidedel til brug for bestyrelsen.

| det sidste kvartal af 2014 har vi desveerre mattet undvaere vicevaert Morten Asbjgrns personlige
tilstedeveerelse pa grund af alvorlig sygdom. De mest betydende vicevaertopgaver er i sygdoms-
perioden blevet udfert af anden arbejdskraft.

Ejendomsservice (viceveert) var for 2014 budgetteret med 205.000 DKK, men udgiften blev kun
150.727 DKK.

| efteraret blev vinduerne i nr. 12, 1.th udskiftet pa foreningens regning. Vinduerne var i sa ringe
stand, at forskellen pa udgiften til en istandsaettelse og en udskiftning var relativ lille. Desuden ville
en istandsaettelse ikke give vinduerne en rimelig laengere levetid.



Perioden fremover:

Husordenen er nu revideret og fremlaegges pa generalforsamlingen.
Den udger bilag B i indkaldelsespapirerne til generalforsamlingen.

Der er i bestyrelsen set pa behovet for revision af dele af vedtaegterne.

"Bekendtgarelse om normalvedtaegt for ejerforeninger” (BEK nr. 1332 af 14/12/2004) kan udgere et
grundlag i en diskussion i ejerforeningen om mulige vedtaegtsaendringer. Vi haber, at der kan ned-
seettes en arbejdsgruppe omkring dette.

Bekendtggarelsen om normalvedtaegt udger bilag C i indkaldelsespapirerne til generalforsamlingen.
Normalvedtaegten har i sin §9 stk. 3 et krav om arlig fremlaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejen-
dommen til godkendelse.

| dens §12 omtales muligheden for opsparing til vedligeholdelse for forbedring (grundfond)

| dens §16 omtales:

"Ved udlejning af en ejerlejlighed til beboelse i sin helhed eller til erhverv, skal medlemmet senest
samtidig med lejeforholdets begyndelse sende en kopi af lejekontrakten til bestyrelsens formand.”

Det patenkes i bestyrelsen, at knytte Tegnestuen Henrik Horsten til ejerforeningen, med henblik pa
rad om, og evt. styring af, visse vedligeholdelsesopgaver. F.eks. med udgangspunkt i en opfalgning
af hans udmaerkede rapport fra maj 2009.

Bestyrelsen pataenker desuden inden efteraret at ville gennemga forsikringsbetingelser og betyd-
ende daekningsforhold i ejendomsforsikringen.

Vi vil iseer se pa tilstanden for gkonomisk betydende bygningsdele, som forsikringen reelt kun daek-
ker delvis og under bestemt opfyldte betingelser. Rgrinstallationer, svamp, rad, m.v.

Hvordan dokumenterer vi over for et forsikringsselskab, nar en skade er sket, at en vedligeholdelse
ikke har veeret manglende?

Ejendomsforsikringen er i gjeblikket hos Alm. Brand, og kan tidligst opsiges til 1. januar 2016.





