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Bilag D Hovedpunkter i årsberetningen for 2014 (bestyrelsen beretter) 
 
Begivenheder 2014: 
 
Budgettet blev tilpasset det stigende niveau for vedligeholdelse, så ejerforeningen i september 2014 
kunne iværksætte første fase af renoveringen af vand- og varmeinstallationer. I selve varmecentralen 
udskiftedes pumper og reguleringsventiler m.v. for ca. 120.000 DKK. 
I 2015 påregnes udført VVS arbejder på rørsystemernes cirkulation- og afspærringsventiler i ejen-
dommenes kældre. Mere information, indhentet fra rådgivende ingeniør, gives på generalforsam-
lingen. 
 
I marts 2014 opsiges, med et års varsel til marts 2015, en måttelejeaftale med Sophus Berendsen. 
Udgiften har været ca. 14.000 DKK årligt. 
 
Affaldsorganiseringen i sommeren 2014: 
I mindst et årti har der været for få affaldscontainere på ejendommene. Men i løbet af sommeren er 
der kommet 2 affaldscontainere mere. Det er sket uden merudgifter for ejerforeningen i den 
affaldsaftale vi har med kommunen. 
Et overflødigt abonnement på en særlig container (fra firmaet Marius Pedersen) er samtidig stoppet. 
Der spares ca. 8.500 DKK årligt. 
 
I oktober 2014 initieres, gennem et DEAS rabattilbud, en betydelig prisreduktion på OTIS 
serviceeftersyn på elevatoren i Gl. Hovedgade 14. Fra ca. 12.000 DKK til ca. 4.200 DKK årligt. Til 
grundlag for tilbuddet ligger et ændret lovkrav om antal årlige eftersyn. 
 
I efteråret 2014 trimmes haveanlægget syd for altangangsbygningen; og tagrender på hotelbyg-
ningen renses for blade ved efterårets slutning.  
 
Der udføres i årets sidste kvartal facadereparationer på hotelbygningen. 
 
Omkring årsskiftes 2014/2015 startedes opbygningen af en hjemmeside for ejerforeningen: 
www.efslotsgaarden.dk 
Det sker med frivilig arbejdskraft fra ejerside.  
De årlige tekniske udgifter ligger omkring 355 DKK. 
Opbygningen starter med de mest basale ting, tilgængeligt for alle.  
Senere suppleres med en hjemmesidedel til brug for bestyrelsen. 
 
I det sidste kvartal af 2014 har vi desværre måttet undvære vicevært Morten Asbjørns personlige 
tilstedeværelse på grund af alvorlig sygdom. De mest betydende viceværtopgaver er i sygdoms-
perioden blevet udført af anden arbejdskraft.  
Ejendomsservice (vicevært) var for 2014 budgetteret med 205.000 DKK, men udgiften blev kun 
150.727 DKK. 
 
I efteråret blev vinduerne i nr. 12, 1.th udskiftet på foreningens regning. Vinduerne var i så ringe 
stand, at forskellen på udgiften til en istandsættelse og en udskiftning var relativ lille. Desuden ville 
en istandsættelse ikke give vinduerne en rimelig længere levetid. 
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Perioden fremover: 
 
Husordenen er nu revideret og fremlægges på generalforsamlingen. 
Den udgør bilag B i indkaldelsespapirerne til generalforsamlingen.  
 
Der er i bestyrelsen set på behovet for revision af dele af vedtægterne. 
“Bekendtgørelse om normalvedtægt for ejerforeninger” (BEK nr. 1332 af 14/12/2004) kan udgøre et 
grundlag i en diskussion i ejerforeningen om mulige vedtægtsændringer. Vi håber, at der kan ned-
sættes en arbejdsgruppe omkring dette. 
 
Bekendtgørelsen om normalvedtægt udgør bilag C i indkaldelsespapirerne til generalforsamlingen.  
Normalvedtægten har i sin §9 stk. 3 et krav om årlig fremlæggelse af vedligeholdelsesplan for ejen-
dommen til godkendelse. 
I dens §12 omtales muligheden for opsparing til vedligeholdelse for forbedring (grundfond) 
I dens §16 omtales: 
“Ved udlejning af en ejerlejlighed til beboelse i sin helhed eller til erhverv, skal medlemmet senest 
samtidig med lejeforholdets begyndelse sende en kopi af lejekontrakten til bestyrelsens formand.” 
 
Det påtænkes i bestyrelsen, at knytte Tegnestuen Henrik Horsten til ejerforeningen, med henblik på 
råd om, og evt. styring af, visse vedligeholdelsesopgaver. F.eks. med udgangspunkt i en opfølgning 
af hans udmærkede rapport fra maj 2009. 
 
Bestyrelsen påtænker desuden inden efteråret at ville gennemgå forsikringsbetingelser og betyd-
ende dækningsforhold i ejendomsforsikringen.  
Vi vil især se på tilstanden for økonomisk betydende bygningsdele, som forsikringen reelt kun dæk-
ker delvis og under bestemt opfyldte betingelser. Rørinstallationer, svamp, råd,  m.v. 
Hvordan dokumenterer vi over for et forsikringsselskab, når en skade er sket, at en vedligeholdelse 
ikke har været manglende?  
 
Ejendomsforsikringen er i øjeblikket hos Alm. Brand, og kan tidligst opsiges til 1. januar 2016. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 




