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EJENDOMS-

Ejd.nr. 108-211

E/F Slotsgdrden - ordinar generalforsamling

Mgdested: Kammerradensvej 15, 2970 Horsholm
Mgdedato: 31. marts 2014, ki. 19:00
Fremmgdte: Der var repraesenteret 31 af foreningens 52 lejligheder, repraesenterende

6.502,82 af ejendommens i alt stemmeberettigede 10.018 fordelingstal.

Dagsorden

1. Valg af dirigent og referent.

2. Valg af stemmeoptallingsudvalg

B: Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.
4, Forelaeggelse af &rsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
5. Indkomne forsiag.

6. Foreleeggelse af budget til godkendelse.

Z: Vaig af formand

8. Valg af bestyrelsesmedlemmer

9 Valg af suppleanter til bestyrelsen.

10. Valg af revisor.

11. Eventuelt.

1. Valg af dirigent og referent.
Formanden bgd velkommen til de fremmedte og foreslog Per Holm fra DEAS A/S som dirigent. Forslaget
blev enstemmigt vedtaget.
Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til vedtaegter-
nes bestemmelse samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig dog saledes at forslag nr. A stillet
under punkt 5 ikke kunne gennemfgreres jf. vedtaegternes § 9.

2. Valg af stemmeoptallingsudvalg
Per Holm og Mie Edelved blev valgt.

3. Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.
Bestyrelsens beretning var udsendt i sin skriftlige form sammen med indkaldelsen til generalforsamlin-
gen. Formanden fremhaevede kort i overskrifter beretningens indhold. Formanden fremhaevede, at der
ikke havde vaeret nogen klager til vinduesudskiftningen. Der fremkom enkelte afklarende sporgsmal fra
forsamlingen. Herefter blev beretningen taget til efterretning.

4. Forelaeggelse af érsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
Per Holm fra DEAS A/S fremlagde 8rsregnskabet for 2013. Regnskabet viste et negatlvt resultat pa kr.
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der selv havde udskiftet vinduer til i alt kr. 400.000,-. Bestyrelsen udleverede bilag til de bergrte. Belgbet
vil blive udbetalt i juli kvartal.

Der fremkom spgrgsmal til udgiften til DEAS byggetekniskrédgivning, da arbejdet ikke var udfort tilfreds-
stillende udgiften var pa Kr. 8.500. Per Holm lovede at undersgge sagen.
ﬁ\rsregnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.

5. Indkomne forslag.
Forsalg A:
Forslagets mdhold var udsendt sammen med indkaldelsen samt brev af 25. marts. Dirigenten gjorde op-
maerksom pa, at forslaget ikke kunne vedtages, da der ikke var nok fremmegdte.
Formanden redegjorde for forslaget. Der har altid vaeret uenighed hvordan vedligeholdelsesudgifterne
skal fordeles mellem de to huse, formanden kom derfor med et forslag, at foreningen kunne lave to un-
derforeninger, sdledes at hvert hus har sin egen vedligeholdelse. Sddan en aendring vil dog kraeve en-
stemmighed.

Forsalg B:

Bestyrelsesmedlem Per Rosberg fortalte at forenmgen kunne f3 en hjemmeside gratis via BoligWeb, op-
saetningen koster kr. 800,- hvis boligWeb skal sta for det. Alle de fremmadte var meget positivt stemt og
gav bestyrelsen bemyndigelse til at arbejde videre med en Igsning.

6. Forelaeggelse af budget til godkendelse.
Per Holm fra DEAS A/S gennemgik bestyrelsens budgetforslag for 2014 herunder bestyrelsens forslag om
forhgjelse af feellesudgifterne. Forhgjelsen af feellesudgifterne vil ske ved opkraevningen fra ejerforenin-
gen pr. 1. juli 2014 og med samtidig efterregulering for perioden 1. januar 2014 - 30. juni 2014.
Per Rosberg gennemgik den medsendte vt:uugcnmuwbespldfl
Der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal fra forsamlingen.

Det fremlagte budget for 2014 blev enstemmigt godkendt som nedenstdende:

BUDGET BUDGET
2014 2015

Indta=gter:
Aconto ELF=DIdrau sussnssmmmnsssvisia 1.211.000 1.247.000
Vaskeriindtaagter......ocooviviiiiiiciiiiice, 8.000 8.000
Andre INdEBgIer vmmirsismmrnsrai s 9.000 9.000
| || R N T SR 1.228.000 1.264.000
Renteindtaegter......coovviiiiiiiiiii e, 0 0
Indteegter i altiinunnsasssisisisssessss 1.228.000 1.264.000
Udgifter:
Forbrugsafgifter
FRIES Clisaisuinsnimmssmiersiiinssinmns suons 40.000 40.000
Y [ o D 130.000 130.000
Renovation.....co.eoviviiiiiicii i, 105.000 105.000
OVIige afgiftEl s amsismi v e 2.000 2.000
Forsikringer og abonnementer
FOrSIKEINGEr vosmemsisvevsmmssm v s sassssinsa 70.000 70.000
ABONNEIIERTEE s ssmedaimmsisisesdspmnerssssenmisin 45.000 47.000
Vicevaert/renholdelse
Ejendomsservice (vicevart)........covivvvinninnnns 205.000 208.000
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Shervdning/VEisalluusmsninmiie caovsinsnsisnss 45.000 45.000
Brift af feellesarealeti s smmsrasvssmanms 5.000 5.000
Administrationshonorar
Administrationshonorar, DEAS A/S........c....... 99.000 99.000
@vrige administrationsomkostninger
Andre honorarer, P=plads...:ssssmsmmissssasssiass 1.000 1.000
REVISOTM .t i 13.000 14.000
Ingenigr, teknisk bistand... . cimmmsievanses 0 0
Udarbejdelse af varmeregnskab.................... 23.000 24.000
Madeudgifter. s ammmmirensssmnegnss 6.000 6.000
IDIVETSEE, . uivnwimmmmans sabiomms susmymsivmssewninnismsmmaimessmvems 9.000 S.000
Lgbende vedligeholdelse
Lebende vedligeholdelse..........cccoiviininnnnn. 430.000 459.000
Stgrre vedligeholdelses arbejder
Udskiftning af vinduer mod havesiden............ 0 0
Samlede udgifter i alt....cocoiiriiiiiiniceninnnnns, 1.228.000 1.264.000
Avats rasaliab. .. AR, 0 0

7. Valg af formand
Da Jorn Langvad var konstitueret formand efter Mogens Pedersen, var han pa valg. Jorn Langvad var vii-
lig til at genopstille og blev enstemmigt valgt for en 1 &rig periode.

8. Valg af bestyrelsesmedlemmer
Da Per Rosberg havde faet Jorn Langvads plads i bestyrelsen var han p& valg og var villig til genvalg. Per
Rosberg blev enstemmigt valgt

Bestyrelsen konstituerede sig efter generalforsamlingen og er herefter sledes sammensat:

Jgrn Langvad ejer af 10D (formand) (p& valg i 2015)
Per Rosberg ejer af 8, 2. sal lejl. 14 (pé valg i 2016)
Claus Lillelund ejer af 10 C (pa valg i 2015)

9. Valg af suppleanter til bestyrelsen.
Per Bjerregaard og Susanne Vissing var villige til at opstille som suppleanter og blev begge enstemmigt
valgt uden modkandidater.

Suppleanterne er herefter fglgende:

Per Bjerregaard ejer af 14, st. tv (pd valg i 2015)

Susanne Vissing ejer af 14, st. th (pa valg i 2015)
10. Valg af revisor.

Der var genvalg af revisionsfirmaet Christensen Kjzerulff.

11. Eventuelt.
Der var forslag fra en af de fremmgdte om at revidere ejendommens husorden, da den er forzeldet.
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Der er problemer med at der bliver smidt cigaretskod ér, pa ejendommen, der blev henstillet til at besty-
relsen fandt en Igsning p& problemet.

Der blev informeret om, at der havde veeret indbrud i kaelderen i nummer 14, hvorfor det er vigtigt at al-
le husker at lukke dgren for at mindske risikoen for at dette sker igen.

Dirigenten haevede generalforsamlingen og takkede de fremmedte for en god og saglig debat. General-
forsamlingen blev afsluttet kl. 20:50.

Underskrift:

Dato: // Zﬂ/y Dato: Zo-27. 20/7
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Slotsgéarden. Bestyrelsens Arsberetning til generalforsamlingen 31. marts 2014.

| det forlabne ar er der sket en kedelig begivenhed, idet vores formand Mogens Pedersen er blevet
alvorlig syg og har gennemgaet flere store operationer.

Mogens bad derfor mig om at overtage formandsposten i foreningens bestyrelse. Derefter er Per
Rosberg rykket op pa& min plads i bestyrelsen.

Aret har veeret praeget af en raekke starre og mindre vedligeholdelsesarbejder, sdsom indmuring af
skiffersalbeenke ved vestfacaden af sideflgjen i nr. 12 og reparation af skiffertag og udskiftning af
ovenlysvinduer i hotelflgjen. Desuden en totalrenovering af taget over indgangsdgren til nr. 12.
Men den altoverskyggende begivenhed var udskiftning af gamle vinduespartier i sydfacaden af
altangangsflgjen.

Selve udskiftningen er, efter hvad jeg har erfaret, forlgbet til beboernes fulde tilfredshed. Men
anderledes uskgnt gik det med forarbejdet!

Til forelaeggelse pa den forrige generalforsamling havde den daveerende bestyrelse bedt DEAS om at
udarbejde et gkonomisk overslag over vinduesudskiftningen. Til grund for overslaget havde DEAS
spurgt 2 firmaer om at fremkomme med et overslag, der var baseret pa et projektmateriale, som
DEAS havde udarbejdet.

Firmaet REBO havde det billigste overslag, og DEAS havde udarbejdet et skonomisk scenarie,
hvoraf der ogsa fremgik et muligt forslag til kompensation til de ejere, som selv tidligere havde
bekostet udskiftning af deres vinduespartier. (Detaljer herom vil blive fremlagt pa denne
generalforsamling.)

Pa den ekstraordinaere generalforsamling i juni 2013 blev det besluttet, at der skulle arbejdes videre
med firmaet REBOs tilbud, saledes at arbejdet kunne na at blive udfert inden vinteren 2013.

Det blev besluttet i bestyrelsen, at arkitektfirmaet Jern Langvad A/S, skulle vaere byggestyrer pa
arbejdet.

Ved den videre bearbejdning af tilbuddet i samarbejde med entreprengren, viste det sig, at
udbudsmaterialet, som var grundlaget for tilbuddene, var sa mangelfuldt, at det kraevede en radikal
bearbejdning for at arbejdet kunne udfgres. Der skulle anvendes et helt andet vinduesfabrikat i
hovedparten af vinduespartierne, og til en vaesentlig hgjere pris end forudsat i det oprindelige budget.
Bestyrelsen besluttede, pa trods heraf, at gennemfare vinduesudskiftningen, idet den samlede udgift
stadig kunne indeholdes indenfor de midler foreningen radede over.

I tilknytningen til vinduesudskiftningen besluttede bestyrelsen, at der skulle opsaettes veern ved
skydevinduespartierne, idet den lave vindueskarmhgjde over gulvniveau, udger en stor
sikkerhedsrisiko nar vinduet abnes. Det er ikke et lovkrav for vores bygning, idet den falder ind under
den gamle lovgivning. Hvis det var et nybyggeri, ville det veaere et lovkrav, at der skulle veere et veern.
Bestyrelsen mener, at det vil vaere uforsvarligt, ikke at opseette veernet. Der er enkelte ejere, som har
gnsket ikke at fa monteret vaernet, og i disse tilfeelde er vaernet blevet deponeret i vicevaertens rum.

Bestyrelsens forslag til behandling pa generalforsamlingen:

-Forslag til en mindre eendring af vedtaegterne:

Det er bestyrelsens opfattelse, at ejerforeningens vedligeholdelse fremover af den enkelte
ejerlejligheds vinduer, alene omfatter malervedligeholdelse og udskiftning af radne eller teerede dele.
Safremt det er pakraevet at udskifte hele vinduet, vil det ske med en del, som er mage til den
eksisterende.

Safremt der, efter ejerens anske, sker en opgradering i form af taetningslister eller isoleringsruder, er
det den enkelte ejer, som erholder merudgiften.

| tilfeeldet med sydfacaden pa altangangsflgjen, eksisterer vinduernes beslag og mekanismer ikke
mere, og det var ikke muligt at reparere delene.



Det er bestyrelsens opfattelse, at de enkelte ejerlejligheder er erhvervet med det udstyr og
vinduestyper, der pa erhvervelsestidspunktet befinder sig i lejligheden, og safremt der gnskes en
&ndring af dette, er det den enkelte ejers ansvar at erholde udgiften herfor.

Bestyrelsen foreslar derfor, at afsnit 2 i § 6a i vedteegterne bortfalder med virkning for
vinduesudskiftning foretaget efter 1. januar 2014.

§6a far ifelge forslaget felgende tekst:

"Et medlem kan med bestyrelsens forudgaende skriftlige godkendelse foretage udskiftning af vinduer i
sin lejlighed, for egen regning, safremt han/hun anvender de af bestyrelsen fastsatte retningslinier for
vinduesudskiftning i eiendommen, og ejeren er ansvarlig for, at udseende og kvalitet er i
overensstemmelse med de krav, der er angivet i bestyrelsens godkendelse.”

-Forslag til vedligeholdelsesplan som er sammenkaedet med vores hovedbudget.

Med vedligeholdelsesplanen foreslar bestyrelsen, i samrad med DEAS, at ejerforeningsbidraget
seettes op til 1.200.000 kroner i indeveerende ar.

Dette sker for at forbedre foreningens likviditet, saledes at de mest ngdvendige
vedligeholdelsesarbejder kan igangsaettes snarest muligt, og for at frigere kapital til at udbetale
kompensation til de ejere som tidligere selv har erholdt udgiften til udskiftning af vinduespartier i
altangangsflgjens sydfacade.

Niveauet 1.200.000 kroner kan sammenlignes med:

Forelgbigt budget 2004: 1.146.000 kroner

Forelgbigt budget 2005: 1.157.000 kroner

Kilde: referat fra generalforsamlingen marts 2004.

-Forslag om oprettelse af en hjemmeside for Ejerforeningen Slotsgarden, Harsholm.

Forslaget vil blive beskrevet i detaljer pa generalforsamlingen.

Jogrn Langvad - Per Rosberg

Harsholm marts 2014



