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Per Rosberg Valby, 25. juni 2012
Nanne E. Olsen Kundenummer 108-211-14-6
Gammel Hovedgade 8, 2. : Direkte teiefon 39 46 65 21
2970 Hgrsholm mon@dan-ejendomme.dk
Referat
Vedlagt fremsendes referat fra ordinaer generalforsamling 29. maj 2012.

Venlig hilsen

Monica Nyby
ejendomsadministrator
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Ejerforeningen Slotsgarden
Referat af ordinaer generalforsamling
afholdt den 29. maj 2012, kl. 19.00
i Rddhusets gamle kantine
Kammerradensvej 15, 2970 Hgrsholm

Der var mgdt repraesentanter for 28 ejerlejligheder incl. 14 fuldmagter, med et samlet
fordelingstal pa 5.624,73 af i alt 10.018 fordelingstal.

Bestyrelsen var repraesenteret ved formand Mogens Pedersen og bestyrelsesmedlem Per

Bjerregaard. Desuden var mgdt afdelingsdirektgr Per Holm, projektleder Tom Eilertsen samt
ejendomsadministrator Monica Nyby fra Dan-Ejendomme as.

For generalforsamlingen var fastsat fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent

2. Valg af stemmeoptaellingsudvalg.

3. Arsberetning for det senest forlgbne &r, herunder gennemgang af igangveaerende projekter
og orientering om kommende renoveringer

4. Godkendelse af 8rsregnskab

5. Forslag:
a) Forslag fra bestyrelsen.
b) Forslag fra medlemmerne.

6. Godkendelse af driftsbudget

7. Valg af formand.

8. Valg af bestyrelsesmedlemmer.

9. Valg af bestyrelsessuppleanter.

10. Valg af revisor.
11. Eventuelt

Ad 1 - Vaig af dirigent

Formand Mogens Pedersen bgd velkommen til de fremmgdte og foreslog som dirigent Per
Holm, der blev valgt.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og
beslutningsdygtig.

Dirigenten foreslog, at forslag fra medlemmerne vedr., vedligeholdelsesplan blev behandlet
under punkt 3, hvilket generalforsamlingen accepterede.

Ad 2 - Valg af stemmeopteaellingsudvalg
Per Holm og Monica Nyby blev valgt.

Ad 3 - Arsberetning for det senest forigbne dr, herunder gennemgang af
igangvaerende projekter og orlentermg om kommende renoveringer

Formand Mogens Pedersen aflagde pa bestyrelsens vegne arsberetning for det senest forigbne
ar.

Mogens Pedersen indledte med orientering omkring forureningen ved garagerne. Der blev
foretaget prgveboringer ved Cowi. Det viste sig at forureningen var mere opfattende end fgrst
antaget. Der har veeret gravet til 9 meters dybde. Olietanken er fjernet pa regionens regning.
Man konstaterede samtidig, at en del aflgb og brgnde ikke var tilproppet/slgjfet. Forureningen
er nu oprenset, arbejderne er afsluttet, bortset fra slidlag. Cowi rykker entreprengren herfor.
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Naevnte endvidere, at der er afsat markering pa soklen, hvorefter man kan observere om
ejendommen szetter sig yderligere.

Der blev primo 2011 konstateret rotter ved kameraundersgaelser Arsagen var at
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prgveboringer ved Cowi var gdet igennem kloakledninger. Skaden er udbedret.
Endvidere var der pd hotellets gstside saetningsrevner, som undersgges naermere ved Cowi.

Formanden oplyste herefter, at der er lagt nyt tagpap pa garagerne. Tagpappen havde lgsnet
sig pga.or;adder fra tidligere beplantning pa garagetaget. Beplantningen er nu erstattet med

roser, sa skaderne ikke gentager sig i fremtiden. Endvidere er der plantet taks foran
hotelbygningen.

Der er uafsluttede arbejder ved dgrtelefonen i nr. 12. Der har endvidere veeret skader pa
navneskilte ved dgrtelefonen, da nogle havde anvendt en skruetraskker for at fa adgang til

navneskiltet. Formanden oplyste, at adgang til navneskiltet sker ved brug af en lille plastnggle,
som viceveerten og Erik Frost er i besiddelse af.

Desuden har Europark tilbudt overvagning af p-pladserne, hvilket bestyrelsen har takket nej
til.

Der er takket ja til nyt tilbud ang. matteservice. M3tterne skiftes hver 14. dag (hver uge om
vinteren). Prisen er kr. 4000 p.a. lavere end tidligere matteservice.

Endvidere er der skiftet forsikringsselskab, da man via Dan-Eiendomm
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forsikringstilbud pd baggrund af kollektivt forsikringsordning hos
100.000 p.a. set i forhold til daveerende forsikring.
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Tryg med besparelsen kr.

Slutteligt er tagpaptaget over butikkerne udskiftet. Der blev spurgt til efterisolering ifm
udskiftningen. Tom Eilertsen oplyste, at efterisolering her ikke var rentabelt.

Der blev stillet spgrgsmal vedr. forskellene i tidligere og nuvaerende forsikrings
deekningsomfang. Per Holm oplyste, at Willis forsikringsmaegler varetager ejerforeningens

interesser, at der er bedre daekning pa glas og sanitet samt at den tidligere og nuvaerende
forsikring derudover daekker de samme skader. Endvidere oplyste Per Holm at

forsikringsbetingelserne var gennemgaet af Dan-Ejendommes jurister.

Der blev endvidere stillet spgrgsmal ang. forureningen. En ejer spurgte til, hvorvidt
klassificeringen ifm. forureningen blev slettet, nu hvor forureningen var oprenset. Dette blev

boekraeftet. Endvidere blev det oplyst, at oprensningen er betalt af regionen, bortset fra nogle
fa brgnde.

En ejer oplyste, at et kaeldervindue tit star abent 0g man var bekymret for rotteadgang.

Desuden blev naevnt, at hegnet pd garagetaget mod skoven var gdelagt. Formanden oplyste,
at bestyrelsen ville se pd sagen.

Slutteligt blev stillet spgrgsmal, vedr. efterrepationer af lofter i garager.

Tom Eilertsen gennemgik opdateret tilstandsvurdering, som er baseret pd tilstandsvurdering af

2009. Vurderingen blev omdelt og gennemgaet. Vurderingen er et udtryk for forslag til
prioritering.

Der har pagdet undersggelser af altangangene. Tom Eilertsen undersgger valg af belzegning
da membran ikke kan anbefales pga. skridrisiko.
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Flere ejere udtrykte gnske om at vinduesudskiftning blev prioriteret, da dette er et

ejerforenings anliggende. Der var en kort debat om vinduernes tilstand forskellige steder i
ejendommen.

Herefter blev det konkluderet at vinduer, faldstammer og vandrgr skal indga i den endelige
tilstandsvurdering.

Herefter var der en kort debat om yderligere skader, herunder pudslag foran butikkerne,

defekt dgrpumpe og ventilator. En ejer, som er selvstaendig tgmrer/snedker, tilbgd sig til
opgaver i ejerforeningen.

En ejer oplyste om uteethed pa den hgje bygnings tag.

Tom Eilertsen vil, hen over sommeren, arbejde med et faerdigt udkast til vedligeholdelsesplan
pé& baggrund af de yderligere oplysmnger der fremkom pa generalforsamlingen.

Dirigenten fik herefter generalforsamlingens accept, at pkt. 5 vedr. forslag fra medlemmerne
om vedligeholdelsesplan var blevet behandlet under pkt. 3.

Ad 4 - Godkendelse af drsregnskab

Per Holm gennemgik arsrapport 2011 i hovedtal, og indledte med at oplyse at der fra

revisionen ikke havde veeret forhold, der havde givet anledning til forbehold (3rsrapportens
side 2).

Naevnte specielt under udgifter at forbrugsafgifter (vand og dagrenovation) er lavere end
budgetteret. Desuden er renhoideise iavere end budgetteret, hviiket skyldes at der er skiftet
renholdnmgs:elskab samt at der har veeret mindre snerydning i forhold til 2010. Yderligere var
der opndet besparelse pé forsikring i forhold til budgettet.

Under note 3 reparation og vedligeholdelse (&rsrapportens side 9) gennemagik Per Holm de
stgrste poster.

Arets overskud pd kr. 147.390,- blev foresldet overfart til konto for hovedistandszettelse.

Yderligere foretog Per Holm en gennemgang af noterne 4,5,6,7,8 og 9 (drsrapportens side 9,
10 og 11), og gjorde blandt andet vedrgrende posten antenneregnskab opmaerksom pa, at der

er underskud i antenneregnskabet, som vil blive opkrasvet hos ejerne og at a conto belgbet
saettes op.

Henseettelser og egenkapital i alt kr. 1.576.807.

Der fremkom ikke yderligere til udkast til rsrapport 2011, der blev godkendt.

Ad 5 - Forslag fra bestyrelsen og medlemmerne
Punktet blev behandlet under pkt. 3 jf. ovenfor.

Ad 6 - Godkendelse af driftsbudget

Per Holm gennemagik driftsbudgetter 2012 og 2013 i hovedtal. Bestyrelsen havde lagt op til en
nedsaettelse af faellesbidraget i 2013. Per Holm oplyste, at besparelsen pd de faste udgifter er
drsagen til nedsaette!sen af feellesbidraget.

Der blev stillet spgrgsmal til budgettet 2013 afledt af den kommende vedllgeholdelsesplan Per
Holm oplyste, at budgettet kunne vedtages og eventuelt revideres igen pa en senere
generalforsamling med renoveringsprojekter pa programmet.

Der fremkom ikke yderligere til budgetterne, der blev godkendt.

Ad 7 - Valg af formand.
Det var ikke muligt at vaelge en formand.
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Ad 8 - Valg af bestyrelsesmedlemmer.
Mogens Pedersen, Claus Lillelund og Jgrn Langvad blev valgt.

Ad 9 - Valg af bestyrelsessuppleanter.
Susanne Vissing og Per Bjerregaard blev valgt.

Alle valg skete med akklamation.

Raoctyralaam h
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Sestyreisen har konstitueret sig saiedes:

Bestyrelsesformand Mogens Pedersen, Gammel Hovedgade 10 A Pa valg i 2013
Bestyrelsesmedlem Claus Lillelund, Gammel Hovedgade 10 C Pa valg i 2014
Bestyrelsesmedlem Jgrn Langvad, Gammel Hovedgade 10 D Pa valg i 2014
Bestyrelsessuppleant Per Bjerregaard, Gammel Hovedgade 14, st. tv. Pa valg i 2013
Bestyrelsessuppleant Susanne Vissing, Gammel Hovedgade 14, st. th. P3 valgi 2013

Ad 10 - Valg af revisor.
IN-Revision A/S blev genvalgt.

Ad 11 - Eventuelt

Der blev under punktet diskuteret/kommenteret felgende emner:

Adgang til rum med fzelles installationer

Kontaktperson ift. Heiberggarden

Flot beplantning

Renggring svalegange og raekvaerk. En ejer opfordrede til, at man rengjorde raekvaerket
ved egen lejlighed

¢ Indgangsdgren i nr. 8 lukker ikke ordentligt.

Da der ikke var flere emner til behandling, haevedes generalforsamlingen ki. 21.00.

HERIHOIM . den . 301 2012

Fofmand Mog&ns Pedersen Dirigent Per Holm
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