Laesevenlig version af juni 2022 - med forbehold for fejl. 1
De tinglyste vedteegter er de geeldende.

VEDTZAGTER FOR SLOTSGARDEN
NAVN, HJEMSTED OG FORMAL

§1.
Foreningens navn er “Ejerforeningen Slotsgarden”.

§2.
Foreningens hjemsted er Harsholm Kommune. Foreningens veerneting er Retten i Helsinger.
§3.

Foreningens formal er at varetage og administrere ejendommen matr. nr. 30 a Harsholm by og sogn,
beliggende Gl. Hovedgade 8-14, 2970 Harsholm, herunder betaling af feellesudgifter, tegning af
seedvanlige forsikringer (herunder brandforsikring og kombineret grundejerforsikring), renholdelse,
vedligeholdelse og fornyelser i det omfang sddanne foranstaltninger efter ejendommens karakter
ma anses pakraevet samt sgrge for, at ro og orden opretholdes i ejendommen.

MEDLEMSKREDS
§ 4.
Som medlemmer af foreningen kan kun optages ejere af ejerlejligheder i ovennaevnte ejendom.

Medlemskabet er pligtmaessigt og indtreeder den dag, da den pagaeldende ejers skade, uanset om
det er betinget eller ej, anmeldes til tinglysning. Den tidligere ejers medlemskab er farst endeligt
bragt til opher, nar den nye ejers skade er endeligt og tinglyst uden praejudicerende retsanmaerk-
ninger.

KAPITALFORHOLD, MEDLEMSBIDRAG M.V.
§5.

Medlemmerne haefter principalt pro rata og subsidieert solidarisk for foreningens forpligtelser i og
udenfor kontraktforhold. Nar et medlem er indtradt efter §4, stk. 2, er han pligtig at udrede sin seel-
gers eventuelle restancer af enhver art overfor foreningen, herunder feellesudgifter og varmebidrag
samt slutafregning for arsregnskab og varmeregnskab, hvorved bemazerkes, at foreningen altid er
berettiget til at opkraeve ejerlejlighedens geeld og restancer hos den til enhver tid vaerende ejer af
lejligheden, ligesom evt. tilbagebetalinger af enhver art med friggrende virkning kan ske til denne.
Den tidligere ejers medlemskab og forpligtelser ophgrer farst endeligt, nar den nye ejer er indtradt,
og eventuelle restancer er betalt. Saelgeren udtraeder af foreningen uden krav pa refusion fra fore-
ningen af kontingent eller udbetaling af andel i foreningens formue, herunder grundfonden.

Til deekning af foreningens udgifter, jeevnfar §3, betaler medlemmerne i forhold til de for ejendom-
men fastsatte fordelingstal en arsydelse, hvis starrelse fastseettes af administrator pa grundlag af et
af ham udarbejdet, af den arlige generalforsamling godkendt driftsbudget. Den arlige ydelse betales
med V4 hvert kvartal eller manedsvis forud til egendommens administrator.
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Til sikkerhed for betaling af forannaevnte arsydelse og i gvrigt af ethvert krav, som foreningen matte
fa pa de enkelte medlemmer, derunder udgifter ved et medlems misligholdelse, udsteder hvert
medlem, undtagen de oprindelige ejere af ejendommen, et ejerpantebrev af rimelig starrelse, som
overgives ejerforeningen som handpant. Starrelsen af ejerpantebrevet fastsaettes af bestyrelsen ved
udstedelse af farste skade pa ejerlejligheden. Bestyrelsen er berettiget til om ngdvendigt senere at
forlange ejerpantebrevet forhgjet. Ejerpantebrevet respekterer alene de prioriteter, som hviler pa
gjerlejligheden den 2. maj 1994 og kan ikke senere bringes til at respektere anden prioritetsgeeld,
herunder ejerpantebreve m.v. Ejerpantebrevet handpantszattes hos foreningen eller dennes bank
efter bestyrelsens naermere bestemmelse.

Til yderligere sikkerhed for medlemmernes forpligtelser overfor ejerforeningen, herunder udgifter i
anledning af et medlems misligholdelse, vil naerveerende vedteegter endvidere vaere at tinglyse
pantstiftende for et belgb pa 15.000 kr. med oprykkende panteret pa hver enkelt gjerlejlighed bortset
fra de ejerlejligheder, der er tildelt et fordelingstal pd mindre end 0,5%. Panteretten skal saledes
tinglyses pa ejerlejlighederne 1-26 incl.,, 37-39 incl. og 41-49 incl,, i alt 38 lejligheder.

Panteretten respekterer alene de til og med dags dato tinglyste og til tinglysning samtidig med naer-
vaerende vedtaegt indleverede prioriteter, og rykker op efter disse, for sa vidt som de efter deres
indhold afdrages eller indfries.

Allerede tinglyste ejerpantebreve til ejerforeningen forbliver indestdende og kan ikke fremover
forsynes med respektpategning for nye pantehaeftelser.

Panteretten respekterer i gvrigt de pa ejerlejligheden hvilende servitutter og byrder og sadanne
servitutter, som det offentlige matte forlange palagt ejerlejligheden.

Safremt de naevnte sikkerheder til ejerforeningen matte veere til hinder for beldning i realkredit- eller
pengeinstitut ved ejerskifte eller ved omlaegning af eksisterende 1an, kan bestyrelsen med admini-
strators samtykke aendre foreningens sikkerhed i den pageeldende ejerlejlighed til det niveau, som
l&ngiver vil respektere.

Bestyrelsen kan senere forlange pantsikkerheden forhgjet til det oprindelige belgb. En sadan
forhgjelse respekterer alene de pa forhgjelsestidspunktet tinglyste pantehaeftelser.

Omkostningerne ved nedseettelse og forhgjelse (saleerer, gebyrer og stempel- og tinglysningsafgif-
ter) afholdes af ejeren.

Ved fremsaettelse af skriftligt pakrav som fglge af for sen betaling af pligtige ydelser til foreningen,
er foreningen berettiget til at opkreeve et gebyr, der fastseettes af bestyrelsen. Det skyldige belgb
forrentes herudover uden szerligt pakrav fra farstkommende 1. i en maned efter forfaldsdagen med
en arlig rentesats svarende til Nationalbankens til enhver tid veerende diskonto med et tillaeg af 6%.
VEDLIGEHOLDELSE
§ 6.

Den udvendige vedligeholdelse foretages af foreningen, medens den indvendige vedligeholdelse
pahviler de enkelte ejerlejlighedsejere, hvorved bemaerkes, at indvendig vedligeholdelse ikke alene
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omfatter tapetsering, maling, hvidtning m.v., men ogsa vedligeholdelse og fornyelse af lejlighedens
gulve, treeveerk, murveerk og puds, den indvendige side af dare og vinduer samt alt lejlighedens
udstyr i gvrigt, herunder elektriske installationer fra og med sikringsgruppen i lejligheden, gas- og
vandhaner, radiatorer, radiatorventiler, rgrledninger efter faelles forsyningsrar, andre sanitetsinstal-
lationer samt aflgb og aflgbsrar, herunder installationer i gulve frem til faldstammer, hvorimod
foreningen sarger for vedligeholdelse og fornyelse af forsyningsledninger og fzelles installationer
indtil disses individuelle forgreninger til de enkelte ejerlejligheder. Vedligeholdelse og evt. fornyelse
af varmemalere pa radiatorer varetages af foreningen. Maling af rgr og faldstammer inde i lejlighe-
den pahviler ejeren.

Udgifter til vedligeholdelsesarbejder, involverende ejerforening og/eller den enkelte ejer, hvor der
rejses, eller efter bestyrelsens skan kan rejses, tvivl om fordeling af udgiften mellem ejerforeningen
og den enkelte lejlighedsejer, estimeres af ejerforeningens byggesagkyndige radgiver.

| de tilfeelde hvor bestyrelsen af et medlem kreever forngden vedligeholdelse og istandszettelse fore-
taget, kan bestyrelsen forinden have benyttet ejerforeningens byggesagkyndige radgiver i estime-
ringen af bade det tekniske og skonomiske omfang af forngdne vedligeholdelse/istandsaettelse.

Safremt et medlem groft tilsidesaetter sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve forngden ved-
ligeholdelse og istandsaettelse foretaget indenfor en dertil fastsat frist. Efterkommes bestyrelsens
krav ikke, kan bestyrelsen pa foreningens vegne lade lejligheden szette i stand for ejerens regning
og, om forngdent, bl. a. sgge fyldestgarelse i foreningens panteret. Yderligere kan bestyrelsen an-
vende bestemmelserne i § 7.

Safremt foreningen efter godkendelse pa en generalforsamling foranstalter udfert udvendige ved-
ligeholdelses- og moderniseringsarbejder, hvor det efter foreningens sken findes ngdvendigt eller
hensigtsmaessigt, at der samtidig hermed udfgres fglgearbejder i den enkelte ejerlejlighed, er den
enkelte ejerlejlighedsejer forpligtet til at lade disse udfare.

Enhver ejerlejlighedsejer er pligtig til at give de af bestyrelsen udpegede handveaerkere adgang til sin
ejerlejlighed, nar dette er pakraevet af hensyn til reparationer, modernisering m.v. eller ombygninger.

§ 6a.

Den enkelte lejlighedsejer foretager selv udskiftning af vinduer og yderdgre i sin lejlighed efter de af
bestyrelsen fastsatte retningslinjer. Vinduer udskiftes til nye energivinduer med termoruder af kvalitet
opfyldende gaeldende bygningsreglement suppleret af bestyrelsens anvisninger.

§ 6b.

Et medlem kan med bestyrelsens forudgdende skriftlige godkendelse i sin lejlighed oprette eller
nedtage altaner pa tidligere godkendte facader, og skal anvende de af ejerforeningen fastsatte
retningslinjer for opsaetning/nedtagning at altaner i ejendommen. Opsaetning, vedligeholdelse og
fiernelse af altaner (herunder retablering af facade og vinduer) pahviler bade udvendigt og
indvendigt de enkelte ejerlejlighedsejere. Bestyrelsen kan kraeve, at der foretages gennemgang af
altanerne hvert 5 ar, eller efter behov, af hensyn til sikkerheden (tjek af teering mv).

En ejer af en ejerlejlighed i eiendommens altanbygning, der gnsker at opsaette beskyttelsesveern ved
det store vinduesparti i sydfacaden, kan lade dette udfare for egen regning, safremt ejeren anvender
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det af generalforsamlingen godkendte projekt til glasvaern. Projektmaterialet skal i givet fald
rekvireres i administrationen. Andre former for beskyttelse er ikke tilladt og skal straks fjernes.

MISLIGHOLDELSE
§7.

Hvis et medlem ggr sig skyldig i grov eller oftere gentagen misligholdelse af sine forpligtelser over
for foreningen eller et af dennes medlemmer, ved at komme i restance med ham pahvilende gkono-
miske ydelser, ved ikke at efterkomme lovlige pabud, som bestyrelsen eller generalforsamlingen pa-
laegger ham, herunder ved ikke at overholde husordenen - kan bestyrelsen palaegge ham at fraflytte
lejligheden med 1 maneds varsel.

Hvis en lejer gar sig skyldig i de i stk. 1 naevnte forhold, har det samme virkning, som hvis det var
ejeren selv.

Safremt det pageeldende medlem ikke efterkommer bestyrelsens paleeg om at fraflytte lejligheden,
kan medlemmet og eventuelle andre, der bebor eller opholder sig i lejligheden, ved umiddelbar
fogedforretning udsaettes af lejligheden. Det misligholdende medlem er da berettiget til at saelge
lejligheden.

Spergsmalet om fraflytningskravets berettigelse og rimelighed kan ikke foreleegges domstolene,
men kan af vedkommende begeeres forelagt en voldgiftsret, der endelig afger spgrgsmalet om rime-
lighed og berettigelse. Vedkommende skal inden 8 dage efter modtagelsen af fraflytningspalaegget
begzere en voldgiftsret nedsat, og det pahviler derefter bestyrelsen at begeere en voldgiftsret
udpeget, bestdende af 1 medlem, der udnaevnes af dommeren for Retten i Helsinger blandt rettens
boligdommere.

Kendelsen skal vaere afsagt inden 2 maneder. Sker dette ikke er fraflytningspalaegget bindende og
kan effektueres ved fogeden, med mindre ejerlejlighedsejeren over for fogeden godtger, at ansvaret
for fristens overskridelse pahviler foreningen. Voldgiftsretten afgaer spgrgsmalet ved stemmeflerhed
efter hgjst 2 skriftlige indleeg fra hver part og en mundtlig forhandling. Parterne er pligtige at afgive
deres skriftlige indleeg inden en af voldgiftsretten fastsat frist og er pligtig til at give made ved den
mundtlige forhandling. Sker dette ikke, afger voldgiftsretten sagen pa det foreliggende grundlag,
herunder spgrgsmalet om omkostninger i forbindelse med sagen.

ORDENSFORSKRIFTER OG ADMINISTRATION
§ 8.
Lejlighedsejeren og de personer, der har ophold i hans lejlighed, ma ngje efterkomme de af besty-
relsen fastsatte ordensregler. Indtil sddanne er udfaerdigede, geelder det til den af boligministeriet
godkendte lejekontraktsformular hgrende ordensreglement.
Anvendes en ejerlejlighed til erhvervsmaessigt formal, skal den erhvervsmaessige anvendelse veere i

overensstemmelse med geeldende lokalplan og ma ikke veere til gene for andre beboere i ejendom-
men.



Ejerlejlighedsejeren ma ikke lade foretage endringer, reparationer eller maling af ejendommens ydre
eller af ydersiden af vinduernes traevaerk eller lade opsaette skilte, reklamer, udvendige antenner m.v.
uden bestyrelsens samtykke. Den hidtidige skiltning respekteres, ligesom bestemmelser om skiltning
m.v. i bestaende lejekontrakter respekteres.

Med mindre andet seerskilt vedtages, er det tilladt at holde almindelige husdyr i mindre omfang,
safremt husdyrholdet ikke er til gene for andre ejerlejlighedsejere. Bestyrelsen kan forlange, at et
husdyr fjernes.

Medlemmer ma ikke foretage udlejning af enkelte vaerelser eller hele ejerlejligheden i et sadant om-
fang, at der bor flere personer i en beboelseslejlighed, end der er vaerelser i denne, og ejerlejligheden
ma ikke fa karakter af en klublejlighed.

Ved udlejning af en ejerlejlighed til beboelse i sin helhed eller til erhverv, skal medlemmet senest
samtidig med lejeforholdets begyndelse sende en meddelelse herom til bestyrelsens formand.

| tilfelde af udlejning af en ejerlejlighed i sin helhed har foreningen over for lejeren samme befgjelser
med hensyn til kreenkelse af de lejeren pahvilende forpligtelser, som en ejer har over for en lejer i
henhold til lejeloven og den geeldende husorden, og foreningen kan selvsteendigt optreede som

procespart over for lejeren, eventuelt sidelgbende med ejerlejlighedsejeren.

Den pdgeeldende lejer skal gares opmaerksom péa denne bestemmelse ved oplysning herom i leje-
kontrakten.

Til ejendommens administration og almindelige gkonomiske og juridiske forvaltning antager besty-
relsen en ejendomskyndig administrator.

Bestyrelsen er tillige berettiget til at afskedige administrator.
Administrator oppebeerer et arligt vederlag, der fastsaettes af bestyrelsen.

GENERALFORSAMLING

§9.

Generalforsamlingen er ejerforeningens gverste myndighed.
Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes ved stemmeflerhed efter fordelingstal.
Til beslutninger om vaesentlig forandring af faelles bestanddele og tilbehgr eller om salg af vaesent-
lige dele af disse eller om aendring i denne vedtaegt kraeves dog, at 2/3 af de stemmeberettigede
medlemmer efter fordelingstal stemmer herfor. S&fremt forslaget uden at veere vedtaget efter denne
regel har opnaet tilslutning fra mindst 2/3 af de repraesenterede medlemmer efter fordelingstal, af-
holdes ekstraordineer generalforsamling inden 8 uger, og pa denne kan forslaget — uanset antallet af

repreesenterede — vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter fordelingstal.

§ 10.



Hvert ar afholdes inden udgangen af maj maned ordinaer generalforsamling. Dagsordenen for
denne skal omfatte fglgende punkter:

1. Afleeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar, forelaeggelse af 5-ars vedlige-
holdelsesplan, og forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab med pategning af
revisor.

2. Godkendelse af det kommende ars driftsbudget, herunder fastszettelse af starrelsen af
de i § 5 omhandlede arsydelser fra medlemmerne.

3. Valg af formand for bestyrelsen for sa vidt denne afgar.
4. Valg af medlemmer til bestyrelsen.
5. Valg af suppleanter.
6. Valg af revisor.
Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil, nar det til behand-
ling af et givet emne begeeres af mindst 2 af ejerforeningens medlemmer efter fordelingstal, eller
nar en tidligere generalforsamling har besluttet det eller nar administrator forlanger generalfor-
samling afholdt.
§11.
Generalforsamling indkaldes af bestyrelsen med mindst 14 dages varsel.
Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden. Forslag der agtes stillet
pa generalforsamlingen, skal fremga af indkaldelsen og samtidig med denne fremlaegges til eftersyn
for medlemmerne pa et i indkaldelsen angivet sted. Med indkaldelsen skal fglge arsberetning og 5-
ars vedligeholdelsesplan.
§12.
Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet pa generalforsamlingen. Begaering om at
fa et emne behandlet af den ordinzere generalforsamling ma veere indgivet skriftligt til administra-
tionen senest 8 dage far generalforsamlingens afholdelse.
Stemmeretten kan udgves af medlemmet eller af en anden myndig person, der mgder med skriftlig
fuldmagt.
§13.

Generalforsamlingen veelger selv din dirigent.

| en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne. Beretningen
underskrives af dirigenten og af den genvalgte eller nyvalgte formand for bestyrelsen.



BESTYRELSEN
§ 14.

Bestyrelsen veelges af generalforsamlingen. Den bestar af 2 medlemmer foruden formanden, der
veelges saerskilt. Desuden vaelges 1-2 suppleanter. Valgbare som formand, medlemmer af bestyrelsen
og suppleanter er kun foreningens medlemmer.
Formanden afgér hvert 2. ar. Af bestyrelsens gvrige medlemmer afgar hvert ar ét. Afgangsordenen
bestemmes farste gang for samtlige medlemmer ved lodtraekning og ellers i den reekkefalge, i hvil-
ken de er valgt. Genvalg kan finde sted. Suppleanter veelges hvert ar.
Afgar et bestyrelsesmedlem mellem 2 pa hinanden fglgende ordinzere generalforsamlinger, ind-
treeder en af de valgte suppleanter. Findes der ingen suppleanter, indkaldes til ekstraordinzer gene-
ralforsamling til valg af bestyrelsesmedlem og suppleanter.
Bestyrelsen veelger selv en naestformand af sin midte.
Med en forretningsorden kan bestyrelsen traeffe neermere bestemmelser om udfarelsen af sit hverv.

§ 15.

Bestyrelsesmade indkaldes af formanden eller i dennes forfald af naestformanden, sa ofte anledning
findes at foreligge, samt nér et medlem af bestyrelsen begeerer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar 2 medlemmer er til stede.

Beslutning traeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Star stemmer-
ne lige, gar formandens eller i hans forfald naestformandens stemme udslaget.

Der optages en kort beretning om forhandlingerne. Beretningen underskrives af referenten og til-
sendes bestyrelsens medlemmer og administrator.

TEGNINGSRET
§ 16.

Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden for bestyrelsen sammen med et andet
medlem af denne.

Bestyrelsen meddeler administrator seedvanlig administrationsfuldmagt.
KAPITALFORHOLD
§17.
Foreningen skal, bortset fra en eventuel grundfond og en rimelig driftskapital, ikke oparbejde nogen

formue, men i gkonomisk henseende alene hos medlemmerne péakraeve de ngdvendige bidrag til at
bestride foreningens udgifter.



Det kan dog pa en generalforsamling vedtages, at der skal ske henleeggelser til bestemte formal,
f.eks. fornyelser og @vrige istandsaettelser, og det kan pa generalforsamlingen vedtages, at forening-
en optager lan.

Foreningens kontante midler skal vaere anbragt i konti i bank, sparekasse eller Giro Bank. Mindre
radighedsbelgb kan udbetales til bestyrelse og vicevaert.

REVISION
§ 18.

Ejerforeningens regnskab revideres af en statsautoriseret revisor, der veelges af generalforsamling-
en.

Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbgger og beholdninger og kan fordre enhver oplys-
ning, som han finder af betydning for udfgrelsen af sit hverv.

Der fares en revisionsprotokol. | forbindelse med sin beretning om revision af arsregnskab skal re-
visor angive, hvorvidt han finder forretningsgangen betryggende.

Hver gang indfarsel i revisionsprotokollen er sket, skal denne fremlaegges pa farstkommende be-
styrelsesmade og de tilstedeveerende medlemmer af bestyrelsen med underskrift bekraefte, at de
har gjort sig bekendt med indfarelsen.
ARSREGNSKAB
§19.
Foreningens regnskabsar er kalenderaret.
Det vedtagne regnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af revisor.
FALLESLAN
§ 20.
Safremt det pa generalforsamlingen besluttes at optage et fzalleslan til brug ved fornyelse af feelles-
installationer, stgrre vedligeholdelsesarbejder eller lignende, er bestyrelsen berettiget til at benytte
de efter § 5 pantsatte ejerpantebreve som sikkerhed for et sddant lan.
OPLASNING

§ 21.

Da foreningen er oprettet i henhold til lovgivningen, kan den ingensinde oplases uden i forbindelse
med et samlet salg af eiendommen. Et sddant salg kan kun finde sted efter en énstemmig beslutning
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pa en generalforsamling, hvor samtlige foreningens medlemmer har veeret til stede eller
repreesenteret.

Naerveerende vedtaegter begaeres lyst servitutstiftende pa ejendommen matr. nr. 30 a Harsholm by
og sogn.

Vedtaegternes § 5 begeeres tillige tinglyst pantstiftende for i alt 570.000 kr. fordelt med 15.000 kr. pr.
gjerlejlighed i gjerlejlighederne 1 - 26 incl., 37 —39 incl. og 41 - 49 incl., i alt 38 ejerlejligheder under

matr. nr. 30 a Harsholm.

Med hensyn til de ejendommen og ejerlejlighederne pahvilende pantehaeftelser, servitutter og byr-
der henvises til egendommens og ejerlejlighedernes blade i tingbogen.

Pataleberettiget er Ejerforeningen Slotsgarden ved dens bestyrelse og samtlige tinglyste ejerlejlig-
hedsejere under matr. nr. 30 a af Harsholm.

De pa ejendommen pr. dato hvilende byrder, servitutter og panthaeftelser respekteres.
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3. marts 2018: Om udskriften af de gaeldende vedteaegter

Anvendte farvekoder, benyttet af hensyn til korrekturleesning og fejlrettelse:

Sort skrift er aktuelt geeldende vedtaegtsdele, som ogsa var geeldende den 1. november 1994.

Navy bla skrift er aktuelt geeldende vedtaegtsdele som blev GF vedtaget i april 2005 samt april 2006.
Gron skrift er aktuelt geeldende vedteegtsdele som blev GF vedtaget i april 2016.

Rad skrift er aktuelt geeldende vedteegtsdele som blev GF vedtaget i juni 2017.

Lilla skrift er aktuelt geeldende vedtaegtsdele som blev GF vedtaget i maj 2022 samt juni 2022.
Skrifttypen er Segoe Ul starrelse 11.

Vedteegtsteksten er indtastet i Word. Den benyttede filform er .docx
En kopi heraf er derefter konverteret til pdf form ved brug af Word 2013.



